Fokus Renovering av miljonprogrammet

Kurvan visar

nybyggda ldgenheter
i flerbostadshus 1955-2000

Killa: SCB

”Miljonprogrammet”
under dren 1965-1975.

Miljonekvationen

[0) ° ° h
ar inte ihop
Hundratusentals lagenheter inom miljon-

programmet ir i behov av akut renovering.
Hair finns unika mojligheter till bade

energieffektivisering och sociala lyft. Viljan

finns. Fragan ar bara vem som ska betala.
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isionen om folkhemmet i sin fysiska
gestaltning eller statarldngor pa hojden.
Namnet miljonprogrammet kommer i alla
fall fran den socialdemokratiska idén om att
bygga en miljon bostéder pa tio ar for att 16sa
den akuta bostadsbristen. I AP-fonderna hade ett
betydande kapital hunnit byggas upp, som kunde
anvindas for finansiering. Oavsett vad man tycker
om resultatet sa ir de flesta eniga om att man nu
maste forvandla 40-50 ars slitage till bostdder som
uppfyller dagens krav. Det har man vetat linge.
Rolf Persson pa analysforetaget Industrifakta dr
vélinsattiproblematiken. Han har analysen klar:
- Dels har man pa flera hall underlatit att under-
halla. Dels handlar det om ett mycket stort bestand
med vildigt skiftande forutsidttningar hos dgarna.

o - -
Sa stort dr renoveringsbehovet:
870000 lagenheter byggdes under rekordaren pa 1960- och 1970-talet. En del har rivits.
Kélla: Industrifakta, “Behov och prioriteringar i rekordarens flerbostadshus”.
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Merparten av miljonprogrammet byggdes med
subventioner, nu ska det rustas upp utan subven-
tioner.

VAD SOM ytterligare komplicerar situationen ar
att klimatfragan ”dok upp”. Utéver en nédvin-
dig byggnadsteknisk upprustning ska det till en
rejil energieffektivisering. Visserligen géller
energieffektiviseringsmalet (en minskning med
20 procent till 2020 och 50 procent till 2050) det
sammantagna bestandet. Men aterigen, miljonpro-
grammet ir sa dominant, for att klara malen maste
de verkligt stora insatserna goras dir. Med rimliga
l6nsamhetskrav gar det kanske att na halvvigs
fram till malet.

- Det édrklart att man kan vénta. Men forr eller
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senare kommer det lagstadgade krav eftersom EU
trycker pa. Det betyder att om man inte haller den
takt som krivs for att na malen kommer kraven bli
tvingande i samband med bygglov. Da stills man
infor fragan, kommer de hir husen att byggas om
nagon mer gang innan 20502 Nej, rimligen inte. Da
borde man striva efter att redan nu uppna malen,
siger Rolf Persson.

Man bor ocksé ta med risken att fastigheter
med hog energianvindning punktbeskattas eller
att man pa annat sétt straffar de som inte effekti-
viserar.

RUNT EN HALV MILJON kronor per ldgenhet &r
rimligbedémning av kostnaderna om man enbart
genomfoér den allra nédvindigaste tekniska upp-
rustningen. Med energieffektiviseringar och even-
tuella tillgéinglighetskrav landar det pa cirka 1,5
miljoner kronor per ligenhet.

Dagens bruksvirdessystem har inte tillatit fon-
deringar f6r framtida underhall.

-Enligt en aktuell undersékning ir hyresgis-
ternas betalningsvilja, sannolikt ocksa formaga,
en 15 procentig héjning. Det dr svart att finansiera
en storre upprustning inom den kostnadsramen.
Troligen ricker det inte ens med en fé6rdubbling av
hyresnivan, siger Rolf Persson.

I Stockholm finns betalningsviljan, men Ste-
fan Riink, vd for bostadsbolaget Einar Mattsson,
menar att det inda finns stora hinder nir husen
fran miljonprogrammets dagar ska renoveras.

- Hir dr situationen en annan jamfort med andra
delar avlandet. Renoverade ligenheter i tunnel-
banelégen dr mycket efterfragade. Tyvérr uppnas
inte de nivaernaivara hyresférhandlingar, vilket
givetvis har en himmande effekt pa investerings-
viljaniden hir typen av fastigheter. I stora delar av
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landet triffas 6verenskommelser om hyresnivaer i
miljonprogramshus pa nivaer som vii Stockholm i
bésta fall kan fa i renoverade innerstadsldgenheter,
sdger Stefan Rédnk.

En mojlig vig ut ur finansieringsproblematiken
kan vara att silja delar av bestandet for att finan-
siera andra delar. Men intresset for ombildning dr
relativt litet.

- Nir det handlar om kostnader som 1,5 miljo-
ner per ligenhet, da dr deti manga fall lika bra att
bygga nytt och fa energieffektiviseringen pa kopet,
séger Rolf Persson.

Exempel finns dir allmédnnyttan visat stora
ambitioner pa energisidan. Men i de flesta fall
handlar det snarast om pilotprojekt fér att bygga
upp kunskap. Projekten har tillatits ga med nega-
tivt eller nollresultat och ivissa fall férekommer
EU-bidrag.

- JAG SERDOCK ett problem i att flera politiker tror
att mer omfattande energieffektiviserande atgér-
der vid renovering betalar sig sjilva. Och till och
med ska bekosta 6vriga atgirder, siger Per Holm,
energiexpert pa Sabo.

Subventioner ir inte politiskt aktuellt. Rolf Pers-
son tror pa en kombination av 16sningar. Méjlighet
till lingre avskrivningstid skulle géra kalkylerna
rimligare. Lan med fast réinta dr ett annat alterna-
tiv. Han har mérkt ett visst geh6r (framférallt hos
socialdemokraterna) for att staten skulle kunna
stélla upp palanegarantier.

- Islutinden kommer det att bli den stora
kompromissen. En rimlig vig kanske trots allt dr
en varsam upprustning férdelad 6ver tid. Men
da dr risken stor att man missar de stora energi-
effektiviseringarna, tillginglighet och
de sociala aspekterna, siger Rolf Persson. @
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320000 lagenheter har akuta renoveringsbehov.
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