HUR BLIR DET
MED KONJUNKTUREN?

Industrifakta ger hdr en konjunkturprognos for bygg- och fastighetssektorn med
speciell inriktning pa golvbranschen.

Efter att svensk ekonomi gatt
kraftgang i tva ar, réknar de
flesta beddmare med att till-
vaxtbotten har passerats och
att en aterhamtning nu ar in-
ledd. De totala husbyggnads-
investeringarna har utvecklats
ryckigt sedan den forsta vagen
av internationell finans- och
kreditkris skoljde dver oss 2007.
Den absoluta bottennivan nad-
des redan 2009, men aven efter
detta har situationen pendlat
mellan hopp och fortvivian.
Den mest dramatiska situa-
tionen star smahusbyggandet
for, déar nyproduktionen nadde
en rekordlag niva 2012. Det
rader ett fortsatt osékert inter-
nationellt konjunkturlage och
dven om USA verkar ha fatt
upp farten hackar motorerna
i manga av de storre ekono-
mierna i Sydeuropa. Det dam-
par aterhamtningen for Europa
som helhet, men samtidigt
pressar det ned rantelaget,
vilket gynnar forutsattningarna
for bade investeringar och kon-
sumtion i bland annat Sverige.
For ménga hogt beldnade
svenska hushall ar fortsatt laga
rantor valkommet. Risken ar
emellertid att detta ger bransle
till en redan overhettad fastig-
hetsmarknad.

Stabilare ekonomisk
tillvaxt

Sveriges BNP berdknas ha okat
med 1,5 procent 2013, vilket
indikerar att botten i konjunktu-
ren naddes redan 2012, da till-
vaxten lag pé runt en procent.

| ar pekar prognosen pa en
okning med 2,5 procent och
nasta ar kan tillvaxten hamna
en bra bit dver tre procent.
Tillvaxttoppen vantas intréffa
kring 2016.

Sveriges ekonomi ar i hdgsta
grad konsumtionsdriven. Forra
aret Okade privatkonsumtionen
med tva procent, alltsd mer an
BNP-6kningen som helhet. Ut-
sikterna for hushéllens konsum-
tion ser positiva ut dven de
narmaste aren. Inledningsvis
stimuleras konsumtionen av
fortsatt l&ga rantenivaer och
stigande fastighetspriser.
Langre fram bor ett allt ljusare
l&ge pa arbetsmarknaden stimu-
lera konsumtionen samtidigt
som hogre rantenivaer paverkar
i motsatt riktning.

De totala bruttoinvestering-
arna beréknas ha minskat med
narmare 1,5 procent under forra
aret. Orsaken var till stor del
minskade investeringar inom
industri och offentlig sektor,
men dven det laga husbygg-
andet bidrog till den laga inves-
teringsnivan. Utfallet 2013 indi-
kerar en bottenniva och med
det nu 6kande bostadsbyggan-
det och signaler om 6kade
industri- och anlaggningsinves-
teringar vantas de totala brutto-
investeringarna vaxa med i
genomsnitt fem procent per
ar 2014 och 2015.

Byggmarknaden
- en splittrad historia

Under forra aret berdknar Indu-
strifakta att de pabdrjade hus-
byggnadsinvesteringarna 6ka-
de med strax éver tva procent.

| denna volym exkluderas an-
ldggningsbyggandet och det
|6pande underhallet. De nar-
maste tre dren vantas den sam-
lade husbyggnadsvolymen fort-
satta att vaxa med omkring
2-3 procent per ar, padrivet av
ett Okat bostadsbyggande,

men inledningsvis ddmpat av
minskad offentlig husbyggnad.

Om man tittar p& utvecklingen
for den samlade husbyggnads-
volymen de senaste tio aren
slas man framst av tva saker:
Det ena ar att den senaste
tidens internationella finanskris
pressade ner den totala bygg-
volymen 2009 till nivaer som
var i niva med krisaren i mitten
pa 1990-talet. Det andra ar att
utvecklingen efter 2009 vid en
forsta anblick ser mycket posi-
tiv ut. Det senare ar en sanning
med modifikation och inte en
bild som dverensstdmmer med
verkligheten for manga golv-
leverantorer eller -entrepre-
norer.

Den samlade bilden tar
inte hansyn till de stora geogra-
fiska skillnader som é&r en reali-
tet fér manga materialleveran-
torer, forutsatt att de inte saljer
lika mycket 6ver hela Sverige.
Bilden ar heller inte rattvis om
man som leverantor ar inriktad
mot vissa typer av sektorer eller
kunder, for dven har ar varia-
tionerna stora. Ett exempel ar
att medan smahusbyggandet
har drabbats héart av politiska
atstramningar och oséker kon-
junktur, har offentlig sektor de
senaste aren fordubblat sin
husbyggnadsvolym. Byggande
inom handel och kontor har den
senaste tiden utvecklats ryckigt
och inom detaljhandeln finns
det risk for att det skett en viss
Overproduktion i svagare omra-
den.

Ljusare bild pa
fastighetsmarknaden
Under hosten forra aret notera-
des en allt ljusare bild pa den
kommersiella fastighetsmark-
naden och trenden verkar fort-
sdtta dven i ar, dock med stora
regionala skillnader. Transak-
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tionsmarknaden for kontors-
och handelsfastigheter utveck-
lades i positiv riktning forra aret
tack vare laga rantor, okad risk-
villighet hos banker och stig-
ande efterfragan pa kontors-
lokaler. Dessa forutsattningar
verkar besta aven de ndrmaste
aren och tillsammans med en
foérvantad konjunkturuppgang
och en dkad sysselsattning,
kan de ge ett 6kat behov av
bade nybyggnad, ombyggnad
och hyresgastanpassning av
privata lokaler.
Ombyggnadsbehoven ar
samtidigt stora for till exempel
skolor och vardbyggnader.
Det finns ett stort bestand av
offentliga lokaler som byggdes
parallellt med miljonprogram-
met och dar bade byggnads-
tekniska brister, eftersatt
underhall och andra fornyelse-
behov vantas generera efter-
fragan pa alla typer av ytskikt.
Med en &terhamtad kon-
junktur, stora renoveringsbehov
i miljonprogrammets bostader
och lokaler, 6kat bostadsbygg-
ande samt laga rantor och ater-
hamtning pa arbetsmarknaden
kan mojligheterna pa bygg- och
fastighetsmarknaden se ganska
ljusa ut. Det ar dock inte direkt
korken ur, vare sig i champagne-
flaskorna eller nar det galler in-
vesteringar och konsumtion.
Snarare en forsiktig men rela-
tivt stabil aterhdmtning efter
flera &r av dramatisk och oséker
internationell utveckling. En av
de stora frdgorna ar hur priserna
pa bostader kommer att ut-
vecklas. Har far vi val snarare
hoppas pé att korken smyger
sig ur pa ett kontrollerat satt.
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