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Positiva ekonomiska signaler
kan starta byggandet

Investeringsvilja handlar i hég grad
om framtidstro, bade hos foretag och
hushall, och de senaste ekonomiska
prognoserna pekar pa att denna kan
vara pa vag tillbaka. Med svenska
BNP-prognoser omkring 2,6 procent for
2014, vantat tillvaxtlyft i USA och relativt
stabila signaler fran Tyskland kan en
normalisering av konjunkturen vara pa
gang, &ven om Eurozonen &r langt ifran
kurerad och fortfarande kan bjuda
omvarlden pa beska piller. Fér OECD-
omrédet som helhet véntas BNP-
tillvéxten férdubblas nasta &r till omkring
2,5 procent med viss fortsatt uppgang
aven 2015, Foér Sverige med sin stora
exportsektor och internationellt f6r-

Fir OECD-omradet
som helhet véntas
BNP-tillviixten
fordubblas ndsta ar
med viss fortsatt

uppgang dven 2015.

Rolf Persson
senior advisor
Industrifakta

grenade finansmarknad ar detta goda
nyheter, men samtidigt har bade exporten
och industrins produktion varit svag
under det forsta halvaret 2013.

Det kan alltsa vara for tidigt att
blasa faran éver, men aven de svenska
hushallen visar starkt framtidstro i kon-
fidensmatningarna och det &r dessas
konsumtion som vantas bli motorn i den
svenska uppgangen. Aven investeringarna
véntas bidra med en pataglig férbattring
2014 och 2015 och det stérsta lyftet
férutses inom bostadssektorn under
béada aren. Ute i Europa finns det fort-
farande manga fragetecken, men alla
lander har starka intressen av att det
sker en stabilisering och det finns tecken

pa en tilltagande acceptans fér en mer
langsam reducering av skulder och budget-
underskott i de mest utsatta landerna.
Det kan noteras att vissa konjunktur-
beddmare betonar att USA verkar fortsatta
att vara en av de starkaste krafterna inom
varldsekonomin och &ven ha avgoérande
betydelse for den svenska ekonomin.

Bostéader kritisk faktor

For en mer langsiktig forstarkning av

den svenska ekonomin &r utan tvekan
bostadsbyggandet en i hog grad kritisk
faktor. De senaste arens nedgang har
forsamrat rorligheten pa arbetsmarknaden
och ytterligare 6kat obalansen pa bostads-
marknaden pa nastan alla orter med >
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vaxande befolkning. Detta bekraftas av att
bostadspriserna fortsatter att stiga och enligt
vissa tunga beddmare kan villapriserna 6ka med
sammantaget 10 procent aren 2013-2014.

De senaste fem aren har vi totalt sett producerat
mindre an hélften av de bostader som behdvs
for en rimlig balans mellan behov och utbud.

Vi har inte heller kommit igang pé allvar med
fornyelsen av rekordarens bostader och det
haltar betankligt nar det géller att minska energi-
anvéndningen i byggnadsbestandet enligt upp-
satta politiska mél. Det finns med andra ord
enorma latenta investeringsbehov, som forr eller
senare maste tillgodoses om Sverige ska behalla
sin position som vélfardsland. Aven inom offent-
liga och kommersiella lokaler samt inte minst
inom infrastrukturen finns det betydande inves-
teringsbehov. Jarnvagsnatet, kollektivtrafiken och
fjarrvarme- samt VA-néten ar tydliga exempel.
Slutsatsen maste bli att det finns mycket starka
incitament for att dka takten inom stora delar av
byggsektorn. Det kan dven komma en tillfallig
okning av den offentliga sektorns, framst kom-
munernas byggande under 2014, vilket har varit
det historiska monstret i samband med valéar.

Kommunerna har nyckeln

Storst intresse av att fa igdng bostadsbyggandet
har utan tvekan kommunerna. Fér att attrahera

inom offentliga och kommersiella
lokaler samt inte minst inom in-
frastrukturen finns det betydande

investeringshehov.

Smahus, nybyggnad 2009-2015

Hela riket. Pabérjade investeringar, miljarder kronor,
2012 ars priser

Flerbostadshus, nybyggnad 2009-2015

Hela riket. Pabdrjade investeringar, miljarder kronor,
2012 ars priser
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inflyttning av kompetens och ge naringslivet
expansionsmojligheter krévs det en rimligt vél
fungerande bostadsférsorjning. Denna &r i sin
tur helt beroende av marktillgang, planprocesser
och inte minst tillampningen av BBR nar det
galler vilka lokala krav som stalls p& energi-
anvandning mm. Man skulle alltsa kunna saga
att det till stor del ar kommunerna sjalva som
bestammer sina tillvaxtforutsattningar. Dess-
béattre verkar det finnas ett tilltagande politiskt
medvetande om detta med allt fler kommuner
som Okar kraven pé nybyggande hos sina bo-
stadsbolag och inleder samarbeten med privata
byggherrar. Det ar positivt fér bostadsmarknaden
och kan stimulera byggkonjunkturen, men inte
tillrackligt for att fa till stand en langsiktigt hallbar
bostadsférsérjning. For detta krévs det starkare

’Lonsamt med ratt underlag”

Som allmannyttigt bostadsbolag vilar ett sarskilt
ansvar kring utveckling av nya bostader, aven i
omréden eller orter dar nyproduktion vanligtvis sker
i liten skala. Tillskottet far dock inte ske pa bekost-
nad av affarsmassiga principer eller [dnsamhet.
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1 den tidigare bruksorten Navekvarn har man
noterat en vaxande aldre befolkning. Med
anledning av detta har Nyképingshem undersokt
forutsattningarna att uppféra 10-15 mark-
lagenheter. Som ett led i processen engagerades
Industrifakta fér att utféra en marknadsanalys
med tillhdrande intervjuundersokning. Per Morelius,
marknadschef pa Nykopingshem, forklarar bak-
grunden.

- Vi visste for lite om marknaden i Navekvarn
och vilken betalningsvilja den tankta malgruppen
har. Nyproducerade lagenheter innebar trots allt
en relativt hog hyresnivd, sarskilt i forhallande till
vad méanga av de boende pé orten i dag betalar
for sitt agda boende.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
mediciner. Framférallt méaste det bli méjligt att
bygga ett mer varierat utbud av bostader, som
tillgodoser behoven aven hos studerande, unga
barnfamiljer, aldre med sma inkomster och andra

som inte &r hdginkomsttagare i karriaren.

Starka strukturella forutsattningar

Trots sin misshandlade bostadsmarknad har
Sverige goda férutsattningar att fa en starkare
ekonomisk utveckling an manga andra europe-
iska lander de narmaste aren. Vart strategiskt
gynnsamma l&ge i norra Europa med merparten
av exporten till ekonomiskt starka lander som
ovriga Norden, Tyskland och USA samt relativt
valskotta statsfinanser ger oss en plattform med
starka strukturella férutsattningar. Det géller
dock att vi tar tillvara dessa genom konstruktiv
hantering av kritiska fragor som kompetensfor-
sorjning, arbetslésa ungdomar, kollektivtrafik och
inte minst bostadsbyggande. Aven de basta
utgangspunkter kan raseras genom bristande
handlingskraft, tréga politiska processer och
otillracklig insikt om

sambanden mellan

visioner och verklighet.

Rolf Persson, senior advisor,
Industrifakta

Industrifaktas analys pavisade ett stort intresse
for projektet. Saval laget som lagenheternas
utformning motte positiv respons. Den foreslagna
nyproduktionshyran uppfattades dock som alltfér
hég, endast 20 % av de tillfragade visade
acceptans for den.

- Slutsatsen &r att underlaget for den tankta
nyproduktionen ar for litet. Mot bakgrund av
detta har vi bestamt oss for att satsa pa en mer
begrénsad produkt, férmodligen omkring fem
lagenheter. Vi satter en stor tilltro till Industri-
faktas metodik och kommer att anvanda oss av
deras tjanster igen om liknande

fragestallningar uppstar, A

sager Per Morelius.

Nykopingshem ér det allménnyttiga bostadsbolaget i Nyképings kommun.
Fastighetsbestandet innefattar drygt 3 200 ldgenheter och ca 25 000 kvm lokaler.
| bolagets &gardirektiv ingar att vara en aktiv del i Nykopings stadsutveckling

genom att tillskapa nya bostéader.

Nykopingshem



MILJONPROGRAMMET OCH REKORDARENS
BOSTADER - AKTUELLARE AN NAGONSIN

Lagenheterna som byggdes under rekordaren
1961-1975 (dar majoriteteten av lagenheterna
uppfordes inom miljonprogrammet) utgér ungefar en
tredjedel av Sveriges flerbostadsbestand och dérmed
ocksa ryggraden i svensk bostadsforsorjning.
Bebyggelsen ligger ofta skild fran omgivande omraden
med barridrer i form av exempelvis trafikleder.
Betalningsviljan och -férméagan hos de boende réacker
ofta inte till for att méta de kostnader som fastig-
hetsagarna anser sig behdva ta ut efter upprustning.
Dock visar undersokningar genomférda av Industri-
fakta att det rader samsyn gallande vad som behé-
ver rustas upp. Vidare belyser undersékningarna
balansgangen vid energieffektivisering, byggteknisk

upprustning och det sociala engagemanget som
avgérande for framgangsrik upprustning. P4 plus-
kontot for det aktuella bestandet finns valplanerade
bostader, generdsa gronytor,

val utbyggd infrastruktur och stora méjligheter till
fortatning, vilket tyvarr sallan belyses i den grad
dessa faktorer faktiskt fortjanar.

Kontaktperson

Magnus Johansson
magnus.johansson@industrifakta.se
0768-17 18 18

Familjebostader
- konsten att lyfta blicken

- Vi hade fastnat i en del interna diskussioner kring
mélgrupp och utformning av projektet. For att fa ett
underlag att luta oss mot bestdmde vi oss for att
anlita extern hjalp.

Fokus for uppdraget var alltsa att utféra en mal-
gruppsanalys, som tar hansyn till de underliggande
drivkrafterna och férutsattningarna for att kunna
utforma bostaderna optimalt. Analysen visar bland
annat vilka lagenhetsstorlekar samt vilken boende-
standard som efterfragas.

- Resultatet av analysen &r valdigt tydligt, vilket har
gjort att vi har utformat projektet efter Industrifaktas
rapport. Till exempel kommer lagenheterna att hélla en
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Familjebostader i Goteborg ar ytter-
ligare ett allmannyttigt bostadsbolag
som har tagit hjalp av Industrifakta
infor beslut om eventuell nyproduk-
tion. Det aktuella projektet ror upp-
forandet av 40 lagenheter i omradet
Kyrkbyn, beléget pa Hisingen. Katrin
Amgarth, chef for Marknad och
Kommunikation inom Familjebostader,
redogor for syftet med att anlita
Industrifakta.

relativt enkel standard i syfte att halla nere
hyresnivderna, en faktor som vérderas
hogt av de tankta malgrupperna.

.= Famlljebostader

i Goteborg

Familjebostédder i Géteborg &r ett av
fyra allmédnnyttiga bostadsbolag inom
Goteborgs Stad. Med drygt 18000
ldgenheter i bestandet & man ockséa en
av de st6rre hyresvérdarna i landet.
Under senare ar har bolaget lagt stor
kraft pa nyproduktion. Malsé&ttningen &r
att uppféra ca 200 ldgenheter om aret.



Bevakning av installationsmarknaden
- Industrifakta en partner att lita pa

“Industrifakta har under mer &n 15 ars tid
bistatt Kyl & Varmepumpféretagen med analyser,
marknadsstudier, undersékningar och konjunktur-
rapporter. Dessutom medverkar man regelbundet
i branschtidningen KYLA+ Varmepumpar dar
man ger l&sarna inblick i trender och pekar pa
aktuella handelser med relevans for marknaden.
Industrifakta anlitas &ven som foéredragshallare
vid branschtraffar for att dar ge medlems-
féretagen information om férutsattningar och
forvantningar.

Tillsammans med Industrifakta har vi ven
gjort specialrapporter for att belysa eller forklara
marknadsmekanismer och férhallanden av
sarskild betydelse for vara medlemsforetag,

tex for att undersoka motiv och drivkraft hos
fastighetsagare nar det galler viljan att investera
i atgarder for energieffektivisering. Det ar till stor
nytta for bade oss och vara medlemsféretag nér
vi moter marknaden. | forlangningen innebar det
séavél ett battre utbud av produkter och tjanster
som en Okad ldnsamhet i branschen!

JOHAN TEGNELIUS
REDAKTOR OCH
ANSVARIG UTGIVARE
KYLA+ VARMEPUMPAR

Kyl & Vdarmepumpféretagen &r en rikstdckande branschorganisation for
féretag som underhaller, installerar och utfér entreprenader av kyl- och
vdrmepumpanlédggningar. Kyl & Vdarmepumpféretagen ger dven ut Svensk
Kylnorm samt branschtidningen KYLA+ Vdrmepumpar.
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| samband med tennisveckorna i Bastad arrangerade Industrifakta, till-
sammans med Marknadsféreningen i Helsingborg och Familien Helsingborg,
ett eftermiddagsseminarium som belyste regionala tillvaxtfaktorer samt gav
méjligheter for naringsliv och politiker att diskutera viktiga utvecklings- och
tillvaxtomraden.

KYL&VARMEPUMP

FORETAGEN

Marknadstrender Bygg
- NYLANSERING

Under hdsten 2013 ny-
lanserar Industrifakta Marknads-

ABONNERA PA ALLA TRE
MARKNADSRAPPORTER!

==

9500 kr’

exkl moms. Ord pris: 10900 kr

*Du maste abonnera pa Marknadstrender
Bygg Riks (5700 kr) for att d&ven kunna
abonnera p& Marknadstrender Bygg Lan
(3400 kr) och Marknadstrender Bygg
Anléggning (1800 kr).

Priserna avser 4 nr/ar exkl moms.

trender Bygg med ny grafisk
layout och 6kad flexibilitet for
anvandarna. Givetvis haller
prognoser och innehéll samma
héga kvalité som tidigare.

Teckna ett nytt abonne-
mang fore 31 december
2013 och erhall
Marknadssignaler och
Prognoser (méanatligt
nyhetsbrev med de viktigaste
marknadsindikatorerna under
ett ar (varde 4500 kr).

Kontaktperson Magnus Johansson
magnus.johansson@industrifakta.se, 0768-17 18 18

Industrifakta halsar Jens Linderoth
valkommen tillbaka!

Behovet av att ha ratt beslutsunderlag
kommer att bli allt viktigare bade for
smé och stora aktorer pa bygg- och
fastighetsmarknaden. For att méta
behovet har Industrifakta rekryterat
Jens Linderoth som analytiker. Jens
besitter en unik kunskap inom bygg-
och fastighetsmarknaden och har tidi-
gare arbetat som analytiker p& Industri-
fakta i drygt 17 &r. De senaste tre aren
har han verkat pa Finja AB som mark-
nadsingenjor.

"Jens langa och gedigna erfaren-
het av branschen ér viktig f6r oss
och vi &r glada dver att han &r
tillbaka i bolaget sdger Industri-
faktas VD Patrik Wikman."

Valkommen till Bjdredalen i Bastad 2014! Kontakta Magnus Johansson,
magnus.johansson@industrifakta.se fér en personlig inbjudan och mer information.
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Kontakt Jens Linderoth, Analytiker
jens.linderoth@industrifakta.se, 042-38 04 53.
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