Bostadsmarknadsanalyser

Marknadsanalyser vid ny- och ombyggnad av bostader

Med avvecklade subventioner och skarpta krav vid kop av nya bostader har risknivan hojts
vid bade ny- och ombyggnad av bostéder. Nya bostédder maste redan tidigt i planerings-
skedet utformas med sikte pa definierade malgrupper. Samtidigt méste tidplanen ta han-
syn till konkurrerande utbud samt konjunktur- och rénteutveckling. Det staller krav pé ett
kvalificerat beslutsunderlag som tydligt identifierar bade méjligheter och riskfaktorer.

Med Industrifaktas bostadsmarknadsanalyser i handen kan du ta ut en sékrare kurs och
fatta battre och tryggare investeringsbeslut.
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Bostadsmarknadsanalyser

Analyser pa fyra nivaer

Begransade mojligheter att sénka produktionskostnader och avskaffade
subventioner har gjort att kraven skarpts pa att ny- och ombyggda

bostader ska motsvara hushéllens boendevéarderingar och betalningsvilja.

Trots fortsatt bristsituation pa stora delar av bostadsmarknaden ar

det inte sjalvklart att nya bostader gér att sélja eller hyra ut. Samtidigt
har ett tillrackligt stort och varierat bostadsutbud blivit avgérande fér
kommunernas méjligheter att infria sina befolkningsprognoser och
uppratthélla en rimlig ekonomisk tillvaxt. Det senare har starkt samband
med att en val fungerande bostadsforsdrjning ar avgérande for att fa
inflyttning av utbildad arbetskraft till det lokala naringslivet.

For byggherrar och fastighetsagare har risktagandet vid bade ny-

och ombyggnad 6kat. Nyproducerade sméhus och bostadsratter blir
svarare att salja under perioder med hog ranteniva och dessutom

har mojligheterna att flytta fram reavinster begrénsats. Det senare
Okar behovet av eget kapital och darmed aven rantekansligheten.
Dessutom kostar det nu att ha obeskattade reavinster. Sammantaget
stalls det hogre krav pé planering och utvardering av de flesta typer av
bostadsprojekt.

Industrifakta har arbetat med analyser och utvarderingar pa
bostadsmarknaden sedan borjan av 1980-talet och levererar
kontinuerligt beslutsunderlag till byggherrar, entreprendrer och

andra aktorer p& bostadsmarknaden. Analyserna omfattar samtliga
upplatelseformer och de flesta typer av orter éver hela landet.
Industrifakta har aven genomfort en rad storre studier av hushallens
boendevarderingar, regionala forutsattningar fér bostadsbyggande och
behov av férnyelse inom olika delar av byggnadsbestandet

1. Utvardering av planerade projekt

P& projektniva gor Industrifakta utvarderingar bade vid nybyggnad
och férnyelse av aldre bostader. Syftet ar normalt att f& underlag for
beddmning av marknadsférutsattningar med fokus pé bl a féljande:

® Efterfragan — historik och trender.

® Lagets attraktivitet,

®  Malgrupper.

®  Uppléatelseformer och hustyper.

®  Acceptans for kostnader/hyresnivaer.
¢ Utformning av bostader och utemilj¢.
®  Hotbilder och riskfaktorer.

Utvarderingarna baseras normalt pa en kombination av intervjuer med
representativa hushéll och analys av statistiska data. De senare omfattar
b&de demografiska, ekonomiska och fastighetsrelaterade faktorer
inklusive Industrifaktas studier av boendevéarderingar.
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2. Exploatering av nya omraden

Detta ar en mer 6vergripande niva med analys av
marknadsforutséttningar i ett tidigare skede, ofta i samband med
markforvarv eller detaljplaner. Syftet ar att fa fram ett beslutsunderlag,
som kan behandla bl a féljande faktorer:

* Demografisk utveckling.

®  Kommunikationer och pendlingsmdjligheter.

®  Utbud av kommersiell och social service i naromréadet.
® Regionala férutséttningar pa bostadsmarknaden.

®  Omradets attraktivitet for olika malgrupper.

® Lampliga hustyper och upplatelseformer.

® Relevanta kostnadsnivder med hansyn till efterfragan.

Denna typ av utvardering baseras normalt p& ett mer omfattande
statistiskt material, som kombineras med intervjuer med lokala aktérer
pé bostadsmarknaden.

3. Kommunanalyser

Foér byggherrar och fastighetsinvesterare har jamfoérande analyser av
kommuner och regioner blivit en strategisk nyckelfraga. Aven enskilda
kommuner gor allt oftare analyser av bostadsmarknadens betydelse
for langsiktig utveckling och jamférelser med olika referenskommuner.
Kommunanalyser baseras for det mesta pé langre tidsperspektiv pa

t ex tio ar tillbaka och femériga framtidsscenarier och kan omfatta
foljande typer av data:

® Befolkningstillvéxt och inflyttning
* Befolkningsstruktur

® Forandring av bostadsbestand

®  Sysselséttning och naringsliv

® Inkomstutveckling

® Fastighetspriser

4. Omvarldsanalyser

Industrifakta genomfér I6pande olika typer av dvergripande
bostadsmarknadsstudier, b&de i egen regi och p& uppdrag av
byggherrar m. fl. Dessa behandlar bl a hushéllens boendevéarderingar,
prioriteringar och betalningsvilja vid val av ny bostad, pris- och
kostnadsutveckling eller byggherrarnas férutsattningar for
kostnadseffektivt bostadsbyggande. Ett annat exempel &r studier

av kommunernas ekonomiska tillvaxtforutsattningar relaterat il
naringsstruktur, attraktivitet och befolkning.

Star du infér avgérande beslut dér punkterna ovan &r av betydelse,
vdlkommen att kontakta oss for en diskussion om hur vi kan fa fram
fakta och prognoser som underléttar och sékerstéller rétt beslut.



Lépande rapportering

Fernm mobjligheter att folja utvecklingen
pa bygg- och fastighetsmarknaden:

Inom bygg- och fastighetsbranschen tas beslut om investeringar langt innan ett projekt

kan starta, men forutsattningar p4 marknaden kan snabbt férandras under resans gang.
For att kunna bedoma framtida férutsattningar kravs en I6pande marknadsbevakning.
Industrifakta har mer &n 30 &rs erfarenhet av konjunktur- och marknadsanalyser

inom bygg- och fastighetssektorn. Parallellt gér vi omfattande intervjuundersdkningar
hos de aktdrer p&4 marknaden som férst kanner av forandringssignalerna. Materialet
sammanstalls i rapporter som ges ut I[6pande, men vi kan &ven ta fram féretagsanpas-

sade 10sningar enligt specifika behov.

1. Marknadssignaler och
prognoser.

Overskadligt manatligt nyhetsbrev for besluts-
fattare. Rapporten ger pa ca 10 minuter en
oversikt av de viktigaste marknadsindika-
torerna samt prognoser som paverkar efterfré-
gan och investeringar.

2. Marknadstrender Bygg
pa lansniva.

® Byggnadsinvesteringar och underhéllskost-
nader per sektor med prognoser.

® Kommentarer till utvecklingen per sektor
pa riksniva.

® Regional dversikt.

® Kvartalsrapport.

3. Byggmarknaden i Norden.

® Péabdrjade husbyggnadsinvesteringar per
sektor.

® Renovering och underhall.

* Oversikt av positiva och negativa faktorer
per sektor.

* Omséttningsutvecklingen i detaljhandeln
for jarn, bygg, farg och VVS.

® Makroekonomiska nyckeltal.

® Halvarsrapport.

4. Marknadstrender Bygg
pa riksniva.

® Byggnadsinvesteringar och underhélls-
kostnader per sektor med prognoser.

* Kommentarer till utvecklingen.

¢ Industrifaktas panel med 100 stora privata
och offentliga fastighetségare visar under-
héllets volymutveckling och inriktning.

® Industrifaktas panel med 80 byggtekniska
konsulter och arkitekter ger tidiga signa-
ler om forandringar i orderstocken hos
konsultledet.

® Byggmaterialvéarden vid ny- och ombygg-
nad.

* Bildserie for egna presentationer och
sammanfattning.

® Kvartalsrapport.

5. Foretagsanpassad bevakning.

Mojlighet for det enskilda foretaget att fa en
kundanpassad l6pande bevakning, som pa

ett effektivt och metodiskt satt presenterar
forandringar pa marknaden. Bevakningen kan
anpassas till féretagets egna forsaljningsregio-
ner i Sverige eller dvriga nordiska lander och
Industrifakta kan aven medverka vid seminarier
och workshops.

Védlkommen att kontakta oss fér ytterligare information om
I6pande marknadsbevakning eller kundanpassade analyser.
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